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A ADMINISTRATIVA ARBETSUPPGIFTER

A5.2 Kontakter med hyresgister/bostadsréttshavare

A5.211 | Felanmilan under normal arbetstid L
L tillhandahaller bemannad felanmélan under normal arbetstid, via telefon alternativt
via mail. Vid felrapportering agerar L enligt rutin. Jour utanfér ordinarie arbetstid, se
A7.3.

A5.221 | vaningsregister och namnskyltar pa dérrar L
L uppdaterar vaningsregister och namnskyltar pa dérrar i samband med tillsyn. B
tillhandah3ller uppgifter om ny hyresgést. Material debiteras separat.

A6 ARKIV, NYCKLAR OCH FORVALTNINGSHANDLINGAR

A6.23 | Nyckelutldmning L
L lamnar under normal arbetstid ut nycklar pa Sylveniusgatan 5 mot kvitto till personal
som behdver tilltride till driftutrymmen o d och bevakar att de aterlamnas inom
angiven tid. L meddelar samtliga berérda om var nycklar finns tillgdngliga utom
kontorstid.

A6.25 | Lascylindrar for bokning av tvdttstuga L
L ska lamna ut bokningscylinder fér tvéttider vid inflyttning och utflyttning. Vid férlust
av bokningscylinder ska L ombesorja anskaffning av ny cylinder.

A7.12 | Driftstatistik, -rapporter

A7.121 | Felstatistik L
L fér pa begéran statistik éver felanmélningar och genomférda atgérder, redovisar pa
begéran statistiken for B och lamnar forslag till atgérder.

A7.122 | Métaravldsning L
L ska géra manuell avldsning i undercentralen av métare for el, fjarrvarme och vatten,
avlises vid ronderingstillfallet.

A7.125 | Driftjournal L
L ska féra driftjournal i undercentral.

A7.3 Jourtjénst, beredskap m.m. L
L tillhandahaller bemannad felanmilan utanfér normal arbetstid, via telefon. Vid
felrapportering agerar L enligt rutin.

L tillhandahéller beredskap som sikerstéller att akut underhall i forvaltningsobjekten
kan utfras utanfor normal arbetstid. Vid utryckning utgar sarskild erséttning.

T TEKNISKA ARBETSUPPGIFTER

TO ALLMANT
L ska pa egen bekostnad tillhandahalla erforderliga hjdlpmedel for den egna
entreprenaden dér inte annat anges i denna handling.

Den som disponerar ett utrymme for fastighetsforvaltning svarar ocksa for tillsyn och
skotsel av detta.

Maskiner och annan utrustning som tillhandahalls

B tillhandahaller féljande maskiner och utrustning for kontraktsarbetenas utférande:
e Stege for byte av ljuskillor. Behovs ytterligare hjalpmedel, exempelvis skylift,
debiteras detta separat.

o Overstiger fallhéjden 2 meter utfors arbeten med erforderliga hjélpmedel och
debiteras separat

T2 BYGGNAD UTVANDIGT
Férvaltningsobjekt
T.ex. yttertak, skdrmtak och fasader inklusive balkonger, loftgéngar, fonster,
fonsterdorrar och entréer.

Installationssystem redovisas i kapitlen T4-T7.

T2.1 Yttertak, skirmtak o dyl.

T2.11 | Takbeldggningar och tétskikt L
T.ex. takbeldggningar, anslutningar och fogar.

Tillsyn, Skotsel
T2.12 Takavvattning L
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T.ex. utvindig och invandig takavvattning. Brunnar, silar, l6vfangare, ranndalar, stand-
och hingrénnor, fot- och dropplatar och stuprér.
Virmekablar redovisas under T5.13.
skétsel — Takbrunnar och silar rengors efter 16vfaliningen varje host. (Géller endast
platta eller indt lutande tak, dar takbrunnar ar placerade minst 2 m fran takkant).

T2.13 | stegar, gangbryggor och sikerhetsutrustning L R
Tillsyn och skdtsel
Stegar, gdngbryggor och ovriga sdkerhetsutrustningar pa fasader och tak ska funktions-
och sikerhets kontrolleras 1 gang per ar.

T2.2 Fasader
T.ex. fasadytor, balkonger, loftgangar, fénster, fonsterddrrar och entréer.

T2.23 Fonster, fonsterddrrar L F
T.ex. fonster, fonsterdorrar, skyltfonster, beslag och inbrottsgaller.
Funktion — Oppningsbara fonster och fonsterdérrar med tillhérande detaljer ska ha god
funktion avseende stingning, titning och lasning. B tillhandahaller ev. specialnycklar.
Tillsyn — Tillsyn gors pa fonster och fonsterddrrar, skyltfénster etc. 1 gang per ar for
gemensamma utrymmen. Vid tillsynstillféllen ska kontroll av karmar, fonsterbagar,
dérrblad, glas, kitt, tatningslister, 13s, vred, dorrsténgare, gangjarn, fonsterkrokar,
hakar, spanjoletter, uppstiliningsbeslag och dvriga beslag, ses dver och kontrolleras.

T2.24 Entréer, portar m.m. L F
T.ex. entrépartier, dorrar, ovriga ytterdodrrar till gemensamma utrymmen, portar,
entréplan och trappor, ramper, kllartrappor och lastbryggor.
Invindigt entréutrymme redovisas under T3.21.
Funktion — Entrédérrar och évriga ytterdorrar etc. med tillhérande detaljer ska ha god
funktion avseende sténgning, téitning och lasning.
Tillsyn — Tillsyn gérs pa dérrkarmar, dérrblad i gemensamma utrymmen.
Vid tillsynstillfallet ska dorrkarmar, dérrblad, platbeslag, glas, kitt, tatningslister,
gangjirn, trycken, handtag, dorrstangare, dérrhallare, dorrstoppare, automatiska
dérréppnare, uppstéllningsbeslag, skyltar och 6vriga beslag, laskistor, cylindrar,
cylindertillbehér, vred, porttelefoner, kod 6ppnare och ringledningssignaler ses 6ver
och kontrolleras.
skétsel — Justering av entréddrrar och portar med tillhdrande detaljer utfores vid
behov s4 att funktionskrav uppfylls. Vid nedmontering av dorr utgdr sérskild ersdttning.
Laskistor, cylindrar, cylindertillbehor, vred etc. smérjs.

T3 BYGGNAD INVANDIGT
Beskrivningar av de atgérder som ska utféras i byggnadens utrymmen och som inte ar
kopplade till ett installationssystem, redovisas under T3.
Installationstekniska atgirder pa apparater o d i utrymmen redovisas under respektive
system i kapitlen T4-T7.
Kodls och passerkortsapparater, porttelefon, ringsignaldon, tidstyrning etc. redovisas
under T6.1.
BYGGNADSDELAR
Fonster, fonsterddrrar, entréer redovisas under T2.2.
DORRAR INVANDIG | BYGGNAD
Dérrar inklusive beslagning, glasning och motordrivna dérréppnare.
Justering av dorrar med tillhérande detaljer utfores vid behov sa att funktionskrav
uppfylls.
Skotsel av dorrar till gemensamma utrymmen gors i samband med tillsyn.
Skotsel, smorjning m.m. av l3s, cylindrar etc.

3.1 Driftutrymmen
T.ex. personalrum, stdd rum, verkstadslokaler, kontorslokaler, férradslokaler och
utrymmen for installationssystem, avfallsrum och &vriga driftutrymmen, samtliga
avsedda for fastigheten.
Driftutrymmen far ej anvindas som forrad.
Stidning av alla driftutrymmen ingér e] i entreprenaden
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T3.113

Forradsutrymmen for fastighetsdrift
L tillhandahélls forrddsutrymme.

T3.12

Driftrum fér installationssystem

T.ex. pannrum, branslelagerrum, undercentraler for fjarrvarme, flaktrum, elrum,
kylmaskinrum, tryckluftmaskinrum, hissmaskinrum, rulltrappsmaskinrum och kulvertar
for installationer.

Funktionskrav — Driftsrum for installationssystem ska hallas i ett sadant skick att det
inte uppstér oligenheter ndr underhdll och skétsel ska utforas. Utrymmen far inte
anvindas for andra dndamal an som driftrum.

T3.13

Avfallsrum

T.ex. avfallsrum fér hushallssopor, grovsopor och atervinningsprodukter.
Renhélining behandlas under denna rubrik.

Funktionskrav — Soprum ska hallas i ett sddant skick att det inte uppstar olégenheter
for hyresgisterna i nagon form. Atgarder ska vidtagas sa att god ordning bibehalls.
Skétsel — Uppsopning av l6st skrép och/eller spolning av golv utférs i samband med
tillsyn om golvbrunn finns.

T13.2

Gemensamma utrymmen

T.ex. kommunikationsutrymmen, tvéttstugor, fritidslokaler och gemensamma
forvaringsutrymmen.

Tillsyn och skotsel — L ska g& genom gemensamma utrymmen och rapportera till B
forekomsten av fraimmande férema3l av typen évergivna cyklar, cykeldelar, barnvagnar,
mébler etc. B beslutar om atgird. Eventuella atgédrder debiteras extra.

T3.21

Kommunikationsutrymmen

T.ex. entréer invindigt, entréhallar, foajéer, trapphus, korridorer och kulvertar.
Loftgangar och entréer utvandigt redovisas under T2.

Tillsyn — Fri passage och allmén ordning i utrymningsvagar kontrolleras speciellt i
samband med tillsyn.

T3.22

Tvéttstugor

Tvittstugeutrustning sdsom tvittmaskiner, centrifuger, manglar, torktumlare,
torkskap, torkrum, tork- och avfuktningsaggregat och ludduppsamlingslador.
Tillsyn — Tillsyn av ordning och sékerhet ska géras 1 génger per manad.
skdtsel — Rensning av golvbrunnar ska géras vid behov

Rensning av ludduppsamlingslador ska gbras en gang per vecka

Torkskap: kontroll av utbldsningskanaler 1 gang per &r.

Torktumlare: kontroll av utblasningskanaler.

T3.221

Underhall av tvittstugeutrustning

Periodiskt underhall och service av maskinerna i tvittstugan. Regleras via separat avtal.

13.24

Forvaringsutrymmen
Tillsyn — Allmén tillsyn utférs av alla gemensamma férvaringsutrymmen, sdsom
cykelrum, barnvagnsrum etc.

1/man

T3.241

Utrymme utanfér ligenhetsforrad
Tillsyn — Vid tillsynen ska speciellt kontrolleras att boendes och ev. lokalutnyttjares
forrad i gemensamma utrymmen &r intakta.

1/mén

T3.3

Enskilda utrymmen

T3.31

Bostédder

T3.312

Bostider uppladtna med bostadsréatt
Efter felanmilan, enklare reparationer och justeringar. Bostadsrattshavaren debiteras.

T3.32

Lokaler
Efter felanmilan, enklare reparationer och justeringar. Fastighetségaren debiteras.

T4

VA-, VVS-, KYL- OCH PROCESSMEDIESYSTEM

T.ex. VA-nit, fjdrrvarme- och fjdrrkylnat med tillbehor i mark, tappvatten-,
processvatten-, gas- och tryckluftssystem, kylsystem, vdrmesystem och
luftbehandlingssystem i byggnad.

6av8
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| T4 redovisas krav pa drift och underhll av forsérjnings- och installationssystem i
byggnad samt de vattenlednings-, avioppslednings-, fjarrvdrme- och fjarrkylnat i
tomtmark som tillhér fastighetségaren. | drift och underhall ingar alla de anordningar,
apparater, komponenter, rérledningar som tillhdr systemen och ndten.

Drift och underhéll av styr- och évervakningsinstallationer som avser endast ett enskilt
installationssystem redovisas under respektive installationssystem i avsnitt T4.
ARBETSUPPGIFTER AR GEMENSAMMA FOR ALLA UTRYMMEN |
FORVALTNINGSOBIJEKTEN (DRIFTUTRYMMEN OCH GEMENSAMMA UTRYMMEN).

VATTEN, AVLOPP:

Tillsyn — L ska fortiopande kontrollera golvbrunnar, vattenlds sa att stopp inte
uppkommer.

Skétsel — Golvbrunnar och vattenlas rensas vid behov.

Golvbrunnar som riskerar uttorkning, pafylls med vatten fortldpande.

T4.626

Apparater i undercentral for fjdrrvirme
T.ex. virmevixlare, styr- och sakerhetsutrustning.
Tillsyn och skotsel
Primarsida
o Virmebirartemperatur i tillopps- och returledningar ska kontrolleras och
dokumenteras i samband med tillsyn.
e  Styr- och reglerfunktionerna ska kontrolleras i samband med tillsyn under
varmesasongen.
e Tithet fran avstingningsventiler ska kontrolleras
e Virmevixlare ska kontrolleras med avseende téthet
Sekundérsida
e  Styr- och reglerfunktionerna ska kontrolleras i samband med tillsyn med
avseende pa att drvirden och borvarden 6verensstammer.
e Cirkulationspumpar ska kontrolleras avseende pa funktion, tdthet i packbox
och lagerljud.
e Eventuella dubbelpumpar ska skiftas samtidigt som
pumpomkopplarautomatiken funktionsprovas.
e  Expansionskarls vattennivd ska kontrolleras i samband med tillsyn.
e Sikerhetsventilerna ska kontrolleras i samband med tillsyn.
e Termometrarnas funktion ska kontrolleras i samband med tillsyn.
Tappvarmvatten redovisas under T4.21.

T4.632

Givare, mitare och styr- och dvervakningsutrustning i vairmedistributionssystem

Tillsyn och skotsel
Funktionen hos givare, matare och styr- och reglerutrustning i
virmedistributionssystemet ska kontrolleras och justeras.

T4.633

Shuntgrupper

Tillsyn och skétsel

Ventilers, temperaturmétares och pumpars funktion ska kontrolleras och justeras
Isoleringar och ytbeklidnad pa shuntgrupp ska kontrolleras och justeras
Réranslutningar i shuntgrupp ska kontrolleras med avseende pa léckage.

Shuntgruppers infastning i byggnadskonstruktion ska kontrolleras och justeras.

T4.7

Luftbehandlingssystem

Férvaltningsobjekt
T.ex luftbehandlingsaggregat, luftfilter, filtervakt, luftvarmare. Luftbehandlingssystem
avseende enskilda lokaler ska anges specifikt i avtalet.

T4.712

Luftfilter och filtervakter

Tillsyn och skotsel
Filtertryckfall kontrolleras.
Frysskyddsfunktion kontrolleras och justeras.

L
2/ar

7 av.8
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Luftfilter ska bytas vid uppnatt sluttryckfall.
Filter och filterram ska kontrollera med avseende pa ldckage.
Filtervakter och U-rérsmanometrars funktion ska kontrolleras och justeras.

T4.716

Ventilationsviarmevaxlare

Tillsyn och skotsel
Véarmevaéxlande ytor ska rengoras utvandigt.

Funktionen hos styr- och 6vervakningsutrustning for varmevéxlare ska kontrolleras och
justeras.

Frysskyddsfunktion ska kontrolleras och justeras.
Kondensvattenavlopps funktion ska kontrolleras och justeras.

Viarmeatervinnares temperaturverkningsgrad ska kontrolleras under
uppvarmningssdsong.Roterande varmevaxlares drivrem och packningens tathet ska
kontrolleras och justeras.

T4.72

Luftdistributionsinstallationer

T4.722

Flaktar
Tillsyn — Flakthjul, flaktmotor, drivrem, flaktkdpa och anslutningsdetaljer ska

kontrolleras.
Lagerljud fran flaktar, fliktmotorer och kilrepsspanningar ska kontrolleras.

Byte av filter ingar men filtermaterial debiteras extra.

2/ar

T4.73

Luftdon, skyddsgaller och skyddsnit
T.ex. luftdon, skyddsgaller och filter for uteluftsintag och avluftséppningar

Tillsyn — Av luftdon samt skyddsgaller och skyddsnét till avluftséppningar

2/ar

Skotsel — Luftdon samt skyddsgaller och skyddsnat till avluftsppningar ska hallas rena
frdn damm och is

5

ELSYSTEM

T.ex. elkraftssystem och system fér spanningsutjamning.

Styr- och 6vervakningsinstallationer for enskilda system redovisas i anslutning till
respektive system.

Funktionskrav — L ska utféra kontraktsarbetena sa att driftstoppen minimeras.

T5.12

Belysningssystem

T.ex. belysningsarmaturer och styrsystem for belysning.

Tillsyn — Ljuskéllor ska kontrolleras i samband med tillsyn.

Skotsel — Trasiga ljuskallor ska bytas i samband med tillsyn.

Observera: Overstiger fallhdjden 2 meter utfors arbeten med erforderliga hjalpmedel
och debiteras separat

T5.13

Elvdrmesystem

T.ex. elvirmesystem med varmekablar, styrsystem for elvdrme och system for
eluppvarmning av fordon (inklusive motorvarmaruttag).

Skotsel — Elvirmesystem med varmekablar ska funktionsprovas arligen.

Prov ska goras under perioden september—oktober.

Elvdrmesystem for motoruppvarmning ska funktionsprovas 1 gang per ar.
Prov ska goras under perioden september—oktober.

T6

TELE- OCH DATASYSTEM

T.ex. larmsystem, telekommunikationssystem, signalsystem och datasystem.

Dér anvisningar om tillsyn och skdtsel saknas i driftinstruktioner ansvarar B for att
inhdmta instruktioner fran tillverkaren.

T6.1

Teletekniska sékerhetssystem

7

Transportsystem

T7.2

Hissar

T.ex. lin-, hydraul- och kedjehissar.

Skotsel

Funktionskontroll av hissen och byte av glédlampa om inte specialverktyg kravs.

8avs8
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